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ЈАВНИ ПОЗИВ

за достављање затворених писаних понуда за закуп на одређено време

 пословног простора у Културном центру Београда

 на којима право коришћења има Културни центар Београда,

 уз остваривање пословно – техничке сарадње према правилима предвиђеним овим позивом.

1. Културни центар Београда (у даљем тексту: Центар) позива све заинтересоване понуђаче да доставе понуду за закуп на одређено време дела пословног простора у Културном центру Београда (у даљем тексту: простор):

· Поп-ап простор у приземљу зграде у улици Трг Републике бр. 5, површине 250 м2 који је део пословног простора означеног као пословни простор бр 1 у Листу непокретности бр. 1414 КО Стари град, укупне површине 428,9 м2, у приземљу зграде у улици Кнез Михаилова бр. 6/1 – намена коришћења – књижара и кафе;
· Магацински простор у сутерену зграде у улици Трг Републике бр. 5, површине 16 м2који је део пословног простора означеног као пословни простор бр. 6. У Листу непокретности бр. 1414 КО Стари град, укупне површине 285 м2, у сутерену зграде у улици Кнеза Михаила бр. 6/1 – за потребе књижаре и кафеа;
· Магацински простор у сутерену зграде у улици Трг Републике бр. 5, површине 6, 6 м2 који је је део пословног простора означеног као пословни простор бр. 6 у Листу непокретности бр. 1414 КО Стари град, укупне површине 285 м2 , у приземљу зграде у улици Кнез Михаилова бр. 6/1 – за потребе књижаре и кафеа.
· Летња башта Културног центра, намена коришћења – књижара и кафе.
Укупна површина простора је 272,6 м2. Уз овај простор, закупац ће користити, према условима овог јавног позива и летњу башту Центра у складу са решењем општинског органа управе Градске општине Стари град за потребе угоститељске делатности. 

Предметни простор се даје у закуп јединствено.

Простор се даје у закуп ради обављања превасходно књижарске делатности и реализације културних програма. Поред тога, закупац ће обављати самостално или у пословној сарадњи са другим правним лицем или предузетником и пратећу угоститељску делатност, а у складу са моделом Уговора који је саставни део конкурсне документације. 

Услов закупа простора је истовремено остваривање пословно – техничке сарадње са Центром према условима из овог Јавног позива. 

2. Почетна цена закупа за простор на месечном нивоу износи 7.000,00 евра у динарској противвредности по средњем курсу НБС на дан фактурисања (без ПДВ-а). Овај износ закупнине се односи и на право коришћења летње баште Центра. 

3. Рок трајања закупа и пословно – техничке сарадње је 3 године, уз могућност продужења трајања уговора на нови период до 3 године. 

4. Право на достављање писаних понуда имају правна лица и предузетници (у даљем тексту: понуђач) који обављају регистровану књижарску и/или издавачку делатност.

Право на достављање писане понуде има само онај понуђач који има регистровану књижарску и/или издавачку делатност, а уколико понуђач нема друге врсте регистрованих делатности којим испуњава услов конкурса из Упутства, овај услов може испунити преко другог лица са којим има закључен уговор о пословно техничкој сарадњи ради учешћа на конкурсу и заједничком обављању делатности у складу са условима из Упутства.

5. Све активности које у Простору предузме правно лице или предузетник из тачке 4, обавезују искуључиво и непосредно понуђача, а све у складу са моделом уговора који је саставни део конкурсне документације. 

6. Конкурсна документација за давање у закуп простора, од дана објављивања јавног позива у дневном листу „Политика“, биће објављена на веб страници Центра – www.kcb.rs и сви заинтересовани понуђачи је могу преузети у електронском облику. 

7. Простор се даје у закуп у виђеном стању и неће се примати никакве рекламације које се односе на стање у коме се простор налази.
8. Понуда мора бити припремљена у складу са овим позивом и Упутством.

9. Понуђач је дужан да, као потврду озбиљности понуде, најкасније до предаје понуде, уплати депозит у износу од 200% од укупне почетне цене закупа, односно 14.000,00 евра у динарској противвредности, по средњем курсу НБС на дан уплате. Плаћање депозита се врши уплатом на текући рачун Центра број 840-511668-52 код Управе за трезор. Обавезан елемент доказа о уплати депозита је оверени извод. 

Центар ће вратити уплаћени депозит сваком понуђачу и то:

- понуђачу чија понуда није проглашена за најповољнију, у року од 5 (пет) радних дана од дана прослеђивања обавештења понуђачима о избору најповољније понуде.

- понуђачу чија је понуда проглашена за најповољнију депозит ће бити враћена у року од 5 (пет) радних дана по достављању банкарске гаранције. 

У случају да понуђач чија је понуда проглашена за најповољнију одустане од потписивања уговора, уплаћени депозит му се не враћа.

Понуђачи су у обавези да у обрасцу понуде упишу тачан број рачуна и назив банке за враћање депозита. Центар не одговара за тачност враћања депозита у случају да подаци о броју рачуна и назива банке нису потпуни или тачни. 

Писане понуде подносе се у запечаћеној коверти (отисци печата стављају се на полеђини коверта, на саставцима у сваком углу полеђине коверта и обезбеђују провидном самолепљивом траком) на адресу Културни центар Београда, Кнез Михаилова 6/1, Београд и то непосредно Општој служби Културног центра Београда или препорученом поштом. Коверта са понудом мора имати ознаку „ПОНУДА за давање у закуп – НЕ ОТВАРАТИ”, а на полеђини назив и пуну адресу понуђача.

Уз понуду понуђач обавезно доставља документацију предвиђену у Упутству.

10. Понуђач је дужан да уз понуду достави и лагер – листу издања предвиђених за продају у закупљеном простору. Лагер листа треба да садржи хуманистичко-уметничка издања, традиционална српска издања и издања која афирмишу домаћу културу и уметност.
11. Понуда не може да садржи тзв. Гифт – програм, као ни било коју врсту сувенирског програма, већ искључиво књиге, видео и музичке записе, а по потреби и едукативне игре, односно дидактичке играчке. 

12. Уколико је понуђач у могућности да реализује одређени број културних програма они треба да се превасходно односе на промоцију књижевности и самог издаваштва, а у сарадњи са Културним центром Београда. Понуђач не може својим активностима да на било који начин угрожава основну делатност Центра.

13. Заинтересовани понуђачи могу да доставе своје понуде, сачињене у складу са Упутством најкасније до 25.07.2018. године, до 11 часова.
Благовремено приспеле понуде Комисија за избор закупца – сарадника (у даљем тексту: Комисија) ће започети да отвара у 11.30 часова у просторијама Центра на првом спрату зграде у улици Кнез Михаилова 6 у Београду, уз присуство овлашћених представника понуђача. Овлашћени представници понуђача могу присуствовати отварању понуда уз писано пуномоћје за учешће у отварању понуда, које се предаје Комисији непосредно. У случају да представници понуђача не предају писано пуномоћје за учешће у отварању понуда, могу присуствовати том отварању по правилу опште јавности, као и сва остала заинтересована лица која присуствују отварању понуда. 

14. Неблаговремено достављене понуде биће враћене неотворене понуђачима, са назнаком да су поднете неблаговремено.

15. Понуде које нису запечаћене неће бити разматране, а понуде које су непотпуне биће одбијене. 

16. Критеријум за оцену понуда за давање у закуп објеката је највећа понуђена цена закупа за простор а која не може бити мања од почетне цене наведене у тачки 2. овог позива. 

Уколико две или више понуда имају једнаку највећу понуђену цену закупа за простор наручилац задржава права  избора  понуде на  основу достављене лагер листе издања предвиђених за продају у закупљеном простору из тачке 10. овог позива, а по сопственом нахођењу.
17. Центар ће одлуку о избору најповољније понуде за закуп објеката донети у року од седам дана од дана јавног отварања понуда. 

18. Културни центар Београда може у сваком тренутку одустати од закључења уговора о закупу, без образложења и извршити повраћај уплаћених депозита у року од 5 (пет) радних дана од дана достављања обавештења свим понуђачима о одустајању од закључења уговора о закупу и пословно – техничкој сарадњи.

19. Заинтересовани понуђачи могу разгледати објекте сваког радног дана у периоду од 

16.07. до 24.07.2018. године од 10.00 до 12.00 часова, уз претходну најаву и подношење писаног овлашћења овлашћеног лица понуђача. 


Особа за контакт је Драгана Илић, тел: 011 2621 469.

20.  Културни центар Београда неће  прихватити  понуде  у  којима  понуђач  наводи  да  би  у 

предметном  објекту  обављао  делатност  која  би  негативно  могла  да  утиче  на  репутацију  Културног центра Београда  непримерену  његовом  угледу, намени и статусу објекта под претходном заштитом коју има као Дом штампе и коју му је определио оснивач. 

21. Уговор о закупу објекта закључује се на одређено време, за период од 3 године уз могућност продужења трајања уговора на нови период до 3 године. 

22. Понуђач је дужан да у обрасцу понуде наведе рок важења понуде. Понуда мора да важи најмање 30 (тридесет) календарских дана од дана отварања понуда. У случају да понуђач наведе краћи рок важења понуде понуда ће се сматрати неприхватљивом.

23. У циљу уређења објеката, на основу члана 14. Уредбе о условима прибављања и отуђења 

непокретности  непосредном  погодбом,  давања  у  закуп  ствари  у  јавној  својини  и  поступцима јавног надметања и прикупљања писмених понуда („Службени гласник РС“, бр. 24/2012 и 48/2015), понуђач чија понуда буде изабрана као најповољнија и који закључи уговор о закупу на одређено време, имаће  могућност  да,  на  основу  претходне  сагласности  Центра, изводи  радове: санације, инвестиционог и/или текућег одржавања у складу са Законом о изградњи и планирању. 

24. Све одредбе овог Јавног позива за давање у закуп простора које се односе на услове на страни закупца, сматрају се истовремено и условима за остваривање пословно – техничке сарадње закупца и Центра.

У П У Т С Т В О

понуђачима за достављање затворених писаних понуда за закуп простора

на одређено време поверених на коришћење Културном центру Београда

Упутство понуђачима за достављање затворених писаних понуда за закуп на одређено време простора повереног на коришћење Културном центру Београда (у даљем тексту: Упутство) садржи податке о захтевима Културног центра Београда (у даљем тексту: Центар) у погледу садржине понуде, као и услове под којима се спроводи поступак давања у закуп простора. 

1. Понуђач мора да испуни све, овим Упутством, одређене услове за учешће у поступку прикупљања понуда за закуп простора повереног на коришћење и управљање Центру (у даљем тексту: Простор), а понуду у целини припрема и доставља Центру у складу са Упутством. У супротном, понуда се одбија. 

2. Понуђач доставља једну понуду, у писаном облику, у запечаћеној коверти тако да се при њеном отварању може проверити да ли је коверта онаква каква је предата, и не може је накнадно мењати (отисци печата стављају се на полеђини коверта, на саставцима у сваком углу полеђине коверта и обезбеђују провидном самолепљивом траком). 

3. Понуда мора бити састављена на српском језику.  

4. Вредности у понуди морају бити исказане у еврима. 

5. Понуде с варијантама нису допуштене. У случају да понуђач достави понуду са варијантама 

понуда се одбија. 

6. Понуду могу поднети правна лица и предузетници  који  обављају  регистровану  делатност  и  који испуњавају  услове  предвиђене  овим упутством, односно који доставе тражене доказе.  

Делатности  које  се  могу  обављати  у  закупљеном  простору  су:

-  књижарска са доминантним хуманистичко – уметничким садржајем,

-  продаја музичких и видео записа са доминантним уметничким и едукативним садржајем, 

-  делатности ресторана и покретних угоститељских објекта.  

У  закупљеном простору  закупац  може  обављати  следеће  делатности прописане Уредбом о класификацији делатности („Сл. гласник РС“, бр. 54/2010): 

90.03 – уметничко стваралаштво;

47.61 – трговина на мало књигама у специјализованим продавницама;

47.63 – трговина на мало музчким и видео записима у специјализованим продавницама;

47,65 – трговина на мало играма и играчкама у специјализованим продавницама;

56.10 – делатност ресторана и покретних угоститељских објеката;

56.29 – остале услуге припремања и послуживања хране и

56.30 – услуге припремања и послуживања пића.

Закупац ће прехрамбене производе које продаје (колачи, сладодоледи, сендвичи и друго)  допремати припремљене у амбалажи. Храна се не производи у просторијама које су предмет закупа.У просторијама које су предмет закупа не продају се дувански производи и забрањено је пушење.

Детаљнији услови за обављања делатности закупца у Простору налазе се у моделу уговора који је саставни део конкурсне документације.


7.  Понуђач је дужан да, као потврду за озбиљности понуде, уплати депозит у износу 200 % од 

цене месечног закупа простора, односно 14.000,00 евра у динарској пртоввредности на дан уплате по средњем курсу НБС.

Плаћање  депозита  врши  се  уплатом  на  текући  рачун  Културног центра Београда  број          

840-511668-52 код Управе за трезор. Обавезан елемент доказа о уплати депозита је оверени извод.  

Културни центар Београда ће вратити положени депозит сваком понуђачу, и то: понуђачима чија понуда није проглашена за најповољнију, повраћај депозита се врши у року од 5 (пет) дана од дана достављања  обавештења  понуђачима  о  избору  најповољније  понуде. Понуђачу чија је понуда проглашена за најповољнију депозит ће бити враћен у року од 5 (пет) радних дана по достављања банкарске гаранције.
У  случају  да  понуђач  чија  је  понуда  изабрана  као  најповољнија  одустане  од  потписивања уговора, уплаћени депозит му се не враћа. 

Понуђачи су у обавези да у обрасцу понуде упишу тачан број рачуна и назив банке за враћање 

депозита. Културни центар Београда не одговара за тачност враћања депозита, у случају да подаци о броју рачуна и назива банке нису потпуни или тачни.  

8. Образац понуде мора бити исправно попуњен, потписан и оверен печатом. Уколико образац 

понуде није исправно попуњен, потписан и оверен печатом, понуда ће се сматрати неисправном. 

Понуђач је обавезан да попуни све упите у обрасцу понуде.  

За  учествовање  у  поступку  прикупљања  понуда,  понуђач  мора  да  испуњава  одређене услове и да достави одређене доказе и то: 

-      Услов  је  да  понуђач  буде  регистрован  код  надлежног  органа,  односно  уписан  у 

одговарајући регистар за делатност коју има намеру да обавља у предметном објекту.  

Доказ: Извод из регистра надлежног органа, који може бити издат и пре објављивања јавног 

огласа, ако од дана његовог издавања до дана објављивања јавног позива није протекло више од  месец дана. 

-  Услов је да понуђачу није изречена мера забране обављања делатности коју намерава 

да  обавља  у  закупљеном  објекту,  која  је  на  снази  у  време  објављивања  позива  за 

подношење понуда.  

Доказ:  Потврде Привредног и Прекршајног суда да није изречена мера забране обављања делатности, или потврда Агенције за привредне регистре да код овог органа није регистровано, да му је као привредном друштву изречена мера забране обављања делатности – за правно лице;  Потврде Прекршајног суда да му није изречена мера забране обављања делатности или потврда  Агенције за привредне регистре да код овог органа није регистровано, да му је као привредном  субјекту изречена мера забране обављања делатности – за предузетника;  

- Услов да понуђач није у својству финансијског дужника према Културном центру Београда, нити да је био према Културном центру Београда у дужничкој доцњи у прошлости. 

- Услов да се понуђач не налази у било каквом судском спору са Културним центром Београда и да није био у судском спору у прошлости. 

- Услов да понуђач да изјаву да прихвата сарадњу са правним субјектима и физичким лицима са којима Културни центар Београда остварује сарадњу на основу важећих уговора, а који користе простор или ресурсе Културног центра Београда у делу простора који је предмет закупа.

Доказ: Изјава на меморандуму понуђача.

-  Услов да понуђач располаже неопходним финансијским капацитетом:
а)  Услов  је  да  понуђач  у  претходне  3  године који  претходе  објављивању  позива рачунајући  од  дана  објављивања  јавног  позива  за  подношење  понуде  није  имао  блокаде текућих рачуна отворених код пословних банака за обављање платног промета
Доказ: Потврда о броју дана неликвидности за период од 3 године рачунајући од дана објављивања јавног позива за подношење понуде, коју издаје НБС, Одељење за принудну наплату, Одсек за пријем основа и налога принудне наплате у Крагујевцу, на основу члана 54. став 1. тачка 4. Закона о платном промету („Сл. лист СРЈ“, бр. 3/2002 и 56/2003 и „Сл. гласник РС“ бр. 43/2004).

б)  Услов  је  да  понуђач  у  3  обрачунска  периода  (2015, 2016. и 2017. године) није  исказао губитак у пословању.  

Доказ:  Извештај  о  бонитету  за  јавне  набавке  (образац  БОН-ЈН)  који  издаје  Агенција  за 

привредне регистре, Регистар финансијских извештаја и података о бонитету правних лица 

и предузетника, за 2015, 2016. и 2017. годину, сходно чл. 4. Закона о Агенцији за привредне 

регистре („Сл. гласник РС”, бр. 55/2004 и 111/2009).

Понуђач уз понуду доставља и: 

-  решење о додељеном пореском броју – ПИБ-у (у неовереној фотокопији); 

-  уговор о отварању и вођењу рачуна код пословне/их банке/банака – у неовереној фотокопији; 

-  образац – Подаци о понуђачу, потписан и оверен печатом; 

-  образац изјаве понуђача о финансијском обезбеђењу потписан и оверен печатом; 

-  потписан и оверен печатом модел уговора о закупу објекта, који је саставни део конкурсне документације,  од  стране  понуђача,  чиме  потврђује  да  је  сагласан  са  свим  одредбама уговора; 

-  доказ о уплати депозита, оригинал уплатница за плаћање депозита у висини од 200% од 

укупне почетне месечне цене закупа, за озбиљност понуде. 

Сви  обрасци  из  Конкурсне  документације  и  модел  уговора  морају  бити  оверени  печатом  и потписани  од  стране  овлашћеног  лица.  Уколико  су  исти  потписани  од  стране  лица  које  није уписано  у  регистар  као  лице  овлашћено  за  заступање,  потребно  је  доставити  овлашћење  за потписивање уз понуду.

У  случају  сумње,  Културни центар Београда  може  да затражи  од  сваког  понуђача оригинал документа на увид. 

Понуђач одговара за тачност података.   

9. Неблаговремено приспеле понуде биће враћене неотворене понуђачима, са назнаком да су поднете  неблаговремено.  Понуде  које  нису  запечаћене неће бити разматране, а  непотпуне  понуде  биће одбијене. 

Неблаговремена  понуда  је  понуда  која  је  предата  или  која  је  доспела  у  Културни центар Београда по истеку датума и сата одређених у јавном позиву за достављање понуда. 

Непотпуна, односно неприхватљива понуда је понуда: која је благовремено предата, али која не испуњава све захтеве из Упутства, односно понуда која не садржи сву потребну документацију.   

Комисија  ће  констатовати  да  је  поступак  давања  у  закуп  простора  неуспео  ако  нико  није доставио  понуду  или  ако  нико  од  понуђача  није  доставио  запечаћену,  благовремену  и потпуну понуду. 

10. Критеријум за оцену понуда за давање у закуп објеката је: 
- највећа понуђена цена закупа за простор а која не може бити мања од почетне цене наведене у тачки 2. јавног позива. 

Уколико две или више понуда имају једнаку највећу понуђену цену закупа за простор наручилац задржава права  избора  понуде на  основу достављене лагер листе издања предвиђених за продају у закупљеном простору из тачке 10. овог позива, а по сопственом нахођењу.
11. Уколико на јавни позив пристигне једна понуда, иста ће се узети у разматрање. 

12. Уколико најповољнији понуђач одустане од понуде, закуподавац може позвати следећег рангираног кандидата и са њим закључити уговор. 

13. Писане  понуде  подносе  на  адресу  Културног центра Београда, Кнез Михаилова 6/1, Београд,  и  то непосредно  Општој  служби  Културног центра Београда  или  препорученом  поштом.  Коверта  са понудом мора имати ознаку „ПОНУДА за давање у закуп – НЕ ОТВАРАТИ“, а на полеђини назив и пуну адресу понуђача. 

Заинтересовани  понуђачи  могу  да  доставе  своје  понуде,  сачињене  у  складу  са  Упутством, најкасније до 25.07.2018. године до 11.00 часова. Комисијско отварање достављених понуда извршиће  се  истог  дана  са  почетком  у  11.30  часова,  у  просторијама  Културног центра Београда, Кнез Михаилова 6/1, Београд,  уз  присуство  овлашћених  представника  понуђача. 

Овлашћени представници понуђача могу присуствовати отварању понуда уз писано пуномоћје 

за  учешће  у  отварању  понуда,  које  се  предаје  Комисији  непосредно  пре  започињања  поступка отварања понуда. У случају да представници не предају писано пуномоћје за учешће у отварању понуда,  могу  присуствовати  том  отварању  по  правилу  опште  јавности,  као  и  сва  остала заитересована лица која присуствују отварању понуда. 

14.  О  јавном  отварању  понуда  сачињава  се  Записник  који  садржи  податке  о  члановима 

Комисије,  присутним  овлашћеним  представницима  понуђача,  податке  из  понуде,  достављену документацију, датум достављања понуде, време почетка и завршетка јавног отварања. Записник о јавном отварању понуда биће достављен понуђачима у року од два дана од дана отварања понуда. 

15.  Културни центар Београда ће  свим  понуђачима,  у  року  од  три дана од дана доношења одлуке о избору најповољније понуде о закупу објекта, доставити Обавештење о избору најповољније понуде о закупу објекта. 

16. Понуђач чија понуда буде изабрана као најповољнија у обавези је да у року од 30 дана од дана закључења Уговора, достави Центру безусловну, плативу на први позив, неопозиву и без права на приговор банкарску гаранцију,  као обезбеђење извршења обавеза из Уговора на износ од 42.000 евра са дужином трајања: 2 месеца након датума истицања Уговора, као и потврду да  је  понуђач  измирио  доспеле  порезе  и  друге  јавне  дажбине  у  складу  са прописима Републике Србије.  
Доказ:  1.  Потврда  Пореске  управе  Министарства  финансија  РС,  и    2.  Потврда  јединице 

локалне самоуправе – град/општина, које могу бити издате и пре објављивања јавног позива, 

ако  од  дана  њених  издавања  до  дана  објављивања  јавног  позива  није  протекло  више  од  месец дана. 

У супротном Уговор престаје да важи, а уплаћени депозит ће бити враћен понуђачу у року од 5 (пет) радних дана од дана престанка важења уговора.

17.  Понуђач  који  је  извршио  финансијске  обавезе  према  Културном центру Београда  као 

закуподавцу, потписао уговор о закупу и доставио безусловну, плативу на први позив, неопозиву и без права на приговор банкарску гаранцију, биће уведен у посед објекта који је предмет закупа, најкасније у року од 3 радна дана од дана ступања на снагу уговора о закупу и пословно – техничкој сарадњи. Уговор о закупу и пословно – техничкој сарадњи ступа на снагу даном достављања банкарске гаранције од стране понуђача.

18. Објекти се дају у закуп у виђеном стању и неће се примати никакве рекламације које се 

односе на стање у коме се налази објекат.  

19.  Културни центар Београда неће  прихватити  понуде  у  којима  понуђач  наводи  да  би  у 

предметном  објекту  обављао  делатност  која  би  негативно  могла  да  утиче  на  репутацију  Културног центра Београда  непримерену  угледу, намени,  статусу  објекта под претходном заштитом, који има Дом штампе. 

КОМИСИЈА :

Чланови комисије:

Нинела Гојковић,

Драгана Русалић,

Драгана Илић,

Снежана Бранковић,

Славица Јанковић

 ОБРАЗАЦ ПОНУДЕ

за достављање затворених писаних понуда за закуп на одређено време  пословног простора у Културном центру Београда на којима пренето право коришћења има Културни центар Београда.

Понуда заведена у Културном центру Београда под бројем (уноси КЦ по отварању понуда)____________

                                                                                        дана __________________
 у ______________часова

	Објекат
	Укупна површина
	Понуђена месечна 

цена 

закупа (у еур) по

 м2

без ПДВ-а


	Понуђена месечна 

цена 

закупа (у еур) по 

м2

са ПДВ-ом


	Укупна понуђена месечна цена 

Закупа (у еур)

без ПДВ-а
	Укупна понуђена месечна цена

 Закупа (у еур)

са ПДВ-ом

	1) Поп-ап простор у приземљу зграде у улици Трг Републике бр. 5, површине 250 м2 који је део пословног простора означеног као пословни простор бр 1 у Листу непокретности бр. 1414 КО Стари град, укупне површине 428,9 м2, у приземљу зграде у улици Кнез Михаилова бр. 6/1, намена коришћења – књижара и кафе;

2) Магацински простор у сутерену зграде у улици Трг Републике бр. 5, површине 16 м2 који је део пословног простора означеног као пословни простор бр. 6. У Листу непокретности бр. 1414 КО Стари град, укупне површине 285 м2, у сутерену зграде у улици Кнеза Михаила бр. 6/1, намена коришћења - за потребе књижаре и кафеа.

3) Магацински простор у сутерену зграде у улици Трг Републике бр. 5, површине 6, 6 м2 који је је део пословног простора означеног као пословни простор бр. 6 у Листу непокретности бр. 1414 КО Стари град, укупне површине 285 м2 , у приземљу зграде у улици Кнез Михаилова бр. 6/1 намена коршћења – књижара и кафе.

	272,6 м2 
	
	
	
	


НАЗИВ БАНКЕ  И БРОЈ РАЧУНА ЗА ВРАЋАЊЕ ДЕПОЗИТА:
____________________________________________________________________________
ДЕЛАТНОСТ КОЈА ЋЕ СЕ ОБАВЉАТИ У ЗАКУПЉЕНОМ ПРОСТОРУ:

____________________________________________________________________________

РОК ВАЖЕЊА ПОНУДЕ: ________  дана (минимално 30 дана)

Место и датум:                                                                      Потпис овлашћеног лица понуђача:

______________________




____________________________

ПОДАЦИ О ПОНУЂАЧУ

- ПРЕДУЗЕТНИКУ

	Име и презиме предузетника - понуђача:
	

	Адреса понуђача:
	

	Број личне карте:
	

	Јединствени матични број грађана:
	

	Назив радње:
	

	Матични број:
	

	Порески број понуђача (ПИБ):
	

	Шифра делатности:
	

	Број рачуна и назив банке 

код које се води рачун:
	

	Лице одговорно за потписивање уговора:
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ОБРАЗАЦ ИЗЈАВЕ ПОНУЂАЧА О ФИНАНСИЈСКОМ ОБЕЗБЕЂЕЊУ

ИЗЈАВА
ПОНУЂАЧА О ФИНАНСИЈСКОМ ОБЕЗБЕЂЕЊУ
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УГОВОР О ЗАКУПУ ПРОСТОРИЈА И ПОСЛОВНО – ТЕХНИЧКОЈ САРАДЊИ

закључен у Београду дана ......................... између

1. КУЛТУРНОГ ЦЕНТРА БЕОГРАД, 

Београд, ул. Кнеза Михаила 6, 

кога заступа в.д. директора Гордана Гонцић

матични број: 07023774, 


ПИБ: 101516213, 

рачун број: 840-511668-52, Управа за трезор

у даљем тексту: Центар                                                  и

2.
_______________________________

кога заступа: ___________________

матични број: __________________

ПИБ: __________________________

рачун број: __________________ код _______________

у даљем тексту: закупац 

или, заједно: уговорне стране

I– УВОДНЕ ОДРЕДБЕ

Члан 1

Уговорне стране сагласно утврђују да је предмет овог уговора закуп дела пословног простора (у даљем тексту Простор) Центра чији је Центар корисник на основу Уговора закљученог дана 09. јула 2015. године  између Центра и Града Београда, као  и пословно – техничка сарадња са Центром, те да Центар поседује сагласност Секретаријата за имовинске и правне послове града Београда број XXX-04-463.3-115/2018 од 04. јула  2018. године за реализацију јавног конкурса ради издавања дела пословног простра у закуп.
Уговорне стране утврђују да је закупац – сарадник изабран на јавном конкурсу објављеном у дневном листу „Политика“ од 13.7. 2018. године.  

Члан 2

Услов закупа Простора је истовремено остваривање пословно – техничке сарадње Закупца – сарадника и Центра. 

Члан 3

Закупац – сарадник ће Простор из члана 1 овог Уговора користити превасходно за обављање књижарске делатности и за реализацију културних програма у сарадњи са Центром.

Закупац – сарадник ће, поред превасходно књижарске делатности, обављати и друге делатности у складу са одредбама овог Уговора.

Члан 4

Уговорне стране су сагласне да Закупац – сарадник може да остварује права и обавезе из овог Уговора за делатност ресторана и покретних угоститељских објеката, осталих услуга припремања и послуживања хране и услуга припремања и послуживања пића (класификација делатности 56.10, 56.29 и 56.30) и преко другог правног или физичког лица које би на основу уговора са Закупцем – сарадником деловало у његово име и за његов рачун. 

Све активности које у простору Центра предузме правно лице или предузетник из става 4 овог члана, сматра се да су предузете од стране Закупца – сарадника непосредно.

За неиспуњење уговорних обавеза услед чињења или нечињења лица из става 4 овог члана, одговара искључиво и непосредно Закупац – предузетник, а за сву штету која би била проузрокована Центру чињењем или нечињењем лица из става 4 овог члана, Закупац – сарадник одговара Центру солидарно.

Члан 5

Центар задржава право коришћења Простора у мери  неопходној за остваривање пословно – техничке сарадње, а која неће ометати делатност закупца – сарадника. 
Члан 6

Пословно – техничка сарадња ће се остваривати, у складу са одредбама овог Уговора, у виду остваривања:

а) програмске сарадње

б) пословно – техничке сарадње у ужем смислу,

II – ОДРЕДБЕ О ЗАКУПУ ПРОСТОРА

Простор и начин коришћења простора

Члан 7

Простор који је предмет овог уговора представља:

· Поп-ап простор у приземљу зграде у улици Трг Републике бр. 5, површине 250 м2 који је део пословног простора означеног као пословни простор бр 1 у Листу непокретности бр. 1414 КО Стари град, укупне површине 428,9 м2, у приземљу зграде у улици Кнез Михаилова бр. 6/1 – намена коришћења – књижара и кафе;
· Магацински простор у сутерену зграде у улици Трг Републике бр. 5, површине 16 м2који је део пословног простора означеног као пословни простор бр. 6. У Листу непокретности бр. 1414 КО Стари град, укупне површине 285 м2, у сутерену зграде у улици Кнеза Михаила бр. 6/1 – за потребе књижаре и кафеа;
· Магацински простор у сутерену зграде у улици Трг Републике бр. 5, површине 6, 6 м2 који је је део пословног простора означеног као пословни простор бр. 6 у Листу улици Кнез Михаилова бр. 6/1 – за потребе књижаре и кафеа 
· Летња башта Културног центра, намена коришћења – књижара и кафе.
Укупна површина Простора који предмет овог уговора је 272,6 м2.

Уз коришћење Простора, Закупац – сарадник ће користити, према условима овог уговора и летњу башту Центра за потребе угоститељске делатности и то у складу са решењем општинског органа управе градске општине Стари град.

Простор се даје у закуп јединствено на период од три (3) године.
Члан 8

Делатности које се могу обављати у Простору су:

90.03 – уметничко стваралаштво;

47.61 – трговина на мало књигама у специјализованим продавницама;

47.63 – трговина на мало музичким и видео записима у специјализованим продавницама;

47,65 – трговина на мало играма и играчкама у специјализованим продавницама;

56.10 – делатност ресторана и покретних угоститељских објеката;

56.29 – остале услуге припремања и послуживања хране и

56.30 – услуге припремања и послуживања пића.

Закупац – сарадник је дужан да Центру, пре стављања робе у промет, достави листу артикала за продају робе на основу шифре делатности 47.63 и 47.65 на претходно одобрење.

Закупац – сарадник је дужан да Центру, пре стављања робе у промет, достави листу артикала за продају робе на основу других делатности за које је, евенутално, регистрован, а које не спадају у делатности наведене у ставу 1 овог члана.

Ако Центар не одговори на захтев Закупца – сарадника ради одобрења продаје робе из става 2 у року од 8 радних дана, сматраће се да је продаја робе са листе у целини одобрена. 

Ако Центар не одговори на захтгев Закупца – сарадника ради одобрења продаје робе из става 3 у року од 8 радних дана, сматраће се да продаја робе са листе није одобрена. 

Закупац – сарадник ће у Простору превасходно продавати књиге, видео и музичке записе, едукативне игре, односно дидактичке играчке. 

Закупац – сарадник обавезан је да Центру, најмање једном годишње, доставља лагер листу издања предвиђених за продају у Простору која доминантно мора да садржи хуменистичко – уметничка издања, традиционална српска издања и издања која афирмишу домаћу културу и уметност, а ради усаглашавања са Центром.

Члан 9

Храна се не производи и не припрема у Простору који је предмет овог Уговора, а Закупац – сарадник ће прехрамбене производе које продаје (колачи, сладоледи, сендвичи и слично) допремати већ припремљене у посебној, за то прописаној, амбалажи.

У Простору се не може продавати тзв. гифт – програм нити било која друга врста сувенисрског програма.

Члан 10

У Простору је забрањена продаја дуванских производа и забрањено је пушење. 

Члан 11

Простор се издаје у виђеном стању.

Закупац – сарадник може, на основу претходне сагласности Центра, да изводи радове на санацији, инвестиционом и/или текућем одржавању Простора, у складу са законом и другим прописима којима се уређује област планирања и изградње и општим актима Центра. Све трошкове  радова сноси Закупац - сарадник.
Члан 12
Културни центар Београда неће  прихватити  понуде  у  којима  понуђач  наводи  да  би  у 

предметном  објекту  обављао  делатност  која  би  негативно  могла  да  утиче  на  репутацију  Културног центра Београда  непримерену  његовом  угледу, намени и статусу објекта под претходном заштитом коју има каоДом штампе, и коју му је определио оснивач. 

.

Члан 13
О предаји Простора у посед Закупцу – сараднику, сачињава се записник којим се утвђује у каквом стању и са каквим садржајем мобилијара је Простор предат у посед. Записник потписују овлашћени представници Центра и Закупца – сарадника. 

Обавезе Центра

Члан 14
Центар се обавезује да Закупца – сарадника уведе у посед Простора у року од три дана од дана ступања на снагу овог Уговора, уз услов да је Закупац – сарадник доставио банкарску гаранцију Центру, у смислу члана 17 овог уговора.

Члан 15
Центар се обавезује да Закупцу – сараднику омогући неометано коришћење Простора и Летње баште Центра за време трајања овог Уговора. Сва ограничења у коришћењу Простора проистичу из позитивних прописа и одредаба овог Уговора. 

Обавезе Закупца - сарадника

Члан 16
Закупац – сарадник има обавезу да за коришћење Простора плаћа Центру закупнину у износу од ___________ евра месечно у динарској противвредности према средњем курсу НБС на дан фактурисања уз припадајући ПДВ и то сваког 10-тог у месецу за претходни месец на рачун Центра код Управе за трезор.

Обавеза плаћања закупнине тече од увођења Закупца – сарадника упосед Простора. Прва  закупнина се плаћа у висини која је сразмерна времену у којем је Закупац – сарадник користио Простор у месецу у коме је уведен у посед, а последња закупнина се плаћа у висини која је сразмерна времену коришћењу Простора у последњем месецу трајања овог уговора.

Под коришћењем Простора у смислу одредаба овог члана, подразумева се право Закупца – сарадника да користи Простор на начин утврђен овим уговором. 

Члан 17
Закупац – сарадник је у обавези да у року од 30 дана од дана закључења овог Уговора, достави Центру банкарску гаранцију као средство обезбеђења за извршавање обавеза по основу овог уговора на износ од 42.000,00 евра, са роком важења два месеца по истеку важења овог Уговора.

Банкарска гаранција мора бити безусловна, платива напрви позив, нопозива и без права на приговор. 

Банкарска гаранција се активира у случају да Закупац – сарадник не плати две закупнине узастопно, не плати укупно три закупнине Центру, односно касни са уплатом појединачне закупнине дуже од три месеца и у случају превременог отказивања закупа који је у овим уговором обавезан. Банкарска гаранција се активира и услед испуњења неког од услова за једнострани раскид уговора од стране Центра, а у складу са овим уговором, односно Законом о облигационим односима, за све разлоге раскида уговора који нису регулисани овим уговором. 

Члан 18
Закупац – сарадник се обавезује да Простор користи на начин утврђен одредбама овог уговора и не сме Простор издавати у подзакуп. 

Члан 19
Закупац – сарадник ће Простор да користи у складу са правилима Центра о радном времену. 


За свако коришћење Простора ван радног времена Центра, потребна је посебна сагласност Центра, односно да је коришћење Простора ван радног времена последица реализације договорене пословно – техничке и програмске сарадње између Закупца – сарадника и Центра.

Члан 20
Закупац ће, за свако коришћење просторија ван радног времена Центра, обезбедити о свом трошку неопходно додатно физичко и техничко обезбеђење Простора, осим када је реч о договореној пословно – техничкој и програмској сарадњи са Центром, у ком случају се евентуално додатно физичко и техничко обезбеђење обезбеђује на начин и под условима који су предмет посебног договора за сваки посебан случај. 
III – ПОСЛОВНО – ТЕХНИЧКА САРАДЊА

Програмска сарадња

Члан 21
Програмска сарадња између уговорних страна подразумева сарадњу у погледу иницирања и остваривања програмских активности које се одржавају у Простору који је предмет закупа, односно просторијама Центра у целини.

Пословно – техничка сарадња у ужем смислу

Члан 22
Закупац – сарадник може да део Простора организује као кафе који ће пружати угоститељске услуге гостима Центра и посетиоцима књижаре.

Закупац – сарадник се обавезује да ће Центру, за потребе репрезентације, обезбеђивати угоститељске услуге по повлашћеним ценама. 

Повлашћене цене, начин њиховог утврђивања као и случајеви у којима се користи услуга репрезентације, утврдиће се посебним споразумом између уговорних страна.

Уговорне стране ће, приликом закључења посебног споразума из става 2 водити рачуна да Закупац – сарадник, и поред повлашћених цена остварује маржу за продају хране и пића Центру за потребе репрезентације, као и да повлашћене цене које ће Центар платити за потребе репрезентације буду знатно ниже од цена за друге кориснике услуга кафеа. 

Посебан споразум из става 2, закључиће се у року од 30 дана од дана потписивања овог Уговора.

Члан 23
Закупац – сарадник је обавезан да обезбеди потребан мобилијар за рад евентуалног кафеа о сопственом трошку. 

Ако Закупац – сарадник има потребе да за рад кафеа користи постојећи мобилијар који припада Центру, изнајмљивање мобилијара од стране Центра ће бити предмет посебног споразума између уговорних страна.

Члан 24
Закупац – сарадник се обавезује да у Простору емитује или изводи музику у складу са програмским профилом Центра, који подразумева максимално дозвољену јачину звука, као и сатницу која неће реметити одвијање програма у другим, суседним, програмским и радним просторима Центра.

У случају недоумице, програмски профил Центра са којим мора бити усклађен репертоар музике која се емитује или изводи од стране Закупца – сарадника у Простору, дефинише директор Центра у писаном, обавезујућем упутству Закупцу – сараднику. 

IV – ЗАВРШНЕ ОДРЕДБЕ

Трајање Уговора 

Члан 25
Овај уговор се закључује на период од три године, а ступа на снагу даном достављања банкарске гаранције од стране Закупца – сарадника у смислу члана 17 овог Уговора.

Трајање овог Уговора се може анексом уговора продужити за додатни период до три године под условом да то затражи једна од уговорних страна најмање 45 дана пре протека рока из става 1 овог члана.

Анекс уговора из става 2 овог члана мора бити закључен најкасније 10 радних дана пре истека трајања овог Уговора.

Обавеза достављања банкарске гаранције из члана 17 овог Уговора, примењује се за сваки Анекс Уговора којим се продужава трајање основног Уговора. 

Свака уговорна страна задржава право да не потпише анекс уговора из става 2, па истеком рока из става 1 овог члана, Уговор престаје да важи.

Измена Уговора или раскид због измењених околности (клаузула Rebus sic stantibus)

Члан 26
Не могу се мењати одредбе овог Уговора о цени закупа и одредбе којима се утврђује Простор који је предмет овог Уговора, као и одредбе о правима и обавезама уговорних страна које проистичу из услова утврђених у конкурсној документацији

Свака уговорна страна може тражити раскид Уговора, ако после закључења Уговора наступе околности које онемогућавају или отежавају испуњење уговорних обавеза, или се због наступања таквих околности не може остваривати сврха Уговора.

Уговорна страна се не може позивати на измењене околности као разлог раскида Уговора, ако су те околности наступиле после истека рока за испуњење њене обавезе. 

У делу који није уређен одредбама овог Уговора, на раскид или измену Уговора због измењених околности (клаузула rebus sic stantibus) примењују се одредбе Закона о облигационим односима. 

Посебан разлог за престанак Уговора

Члан 27
Ако Закупац – сарадник не достави банкарску гаранцију Центру у року из члана 17, овај Уговор престаје да важи истеком рока из члана 17.

Раскид Уговора

Члан 28
Центар може једностраном писаном изјавом раскинути овај Уговор у следећим случајевима:

· ако Закупац – сарадник не поштује одредбе члана 8, 9, 10, 13, 16, 17, 18, 19, 22 и 24 овог Уговора;

· у случају да квалитет лагер – листе из члана 8, и поред поступка усаглашавања, не одговара траженом квалитету;

· у случају да Закупац – сарадник не плати две закупнине узастопно, три закупнине укупно, односно ако касни са уплатом појединачног износа закупнине дуже од три месеца.

Члан 29
Свака уговорна страна може раскинути овај Уговор једностраном писаном изјавом без образложења,  у ком случају ће се права и обавезе по основу овог уговора остваривати 60 дана од дана уручења раскида другој уговорној страни.

Уговорне стране могу овај Уговор раскинути споразумно у свако доба, без образложења.

Супсидијарна примена Закона о облигационим односима 

Члан 30
На све што није уређено овим Уговором, примењиваће се одредбе Закона о облигационим односима.

Надлежност суда у случају спора

Члан 31
Уговорне стране су сагласне да све спорове који настану из овог уговорног односа решавају мирним путем – споразумно, а ако то није могуће, надлежан је Привредни суд у Београду.

Завршна одредба

Члан 32
Овај Уговор је сачињен у шест истоветних примерака од којих по три за сваку уговорну страну.
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